% PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

G49

LEI COMPLEMENTAR N" 049/06
DE 23 DE OUTUBRO DE 2006.

Institui o Plano Diretor do Municipio de
Taquarituba, nos termos do artigo 182 da
Constitui¢do Federal, do Capitulo III da lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, e do Art.62 - XXXITX, da Lei Organica
do Municipio de Taquarituba.

ITAVICO DOGNANTI, Prefeito do Municipio de Taquarituba, Estado de S3o Paulo, no uso ¢
gozo de suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Cimara Municipal aprovou ¢ cle sanciona
¢ promulga a seguinte lei;

Art. 1° - Em atendimento as disposigdes do artigo 182° da Constituigiio Federal, ¢ do Art 62 -
XXXIX, da Lei Orgénica do Municipio de Taquarituba, fica aprovado, nos termos desta Lei,
o Plano Dirctor do Municipio dec Taquarituba.

Art. 2° - O Plano Diretor, abrangendo a lotalidade do territério, ¢ o instrumento bisico da
politica de desenvolvimento urbano do Municipio ¢ integra o planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de dirctrizes or¢amentdrias ¢ o orgamento anual
incorporarem as diretrizes ¢ as prioridades nele contidas.

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTALS
E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Arl, 3° - A politica urbana deve pautar-sc pelos seguintes principios:
I.  fungfio social da cidade;

II.  fungfio social da propricdade;

ITI. sustentabilidade;

IV. gestio democrdtica ¢ participativa.

Art. 4° - As fungdes sociais da cidade no Municipio de Taquarituba correspondem ao direito a
cidade para todos, o que compreende os dircitos a terra urbanizada, moradia, sancamento
ambicntal, infra-estrutura e servigos puablicos, transporte coletivo, moradia urbana ¢
acessibilidade, trabalho, cultura ¢ lazer.

Art. 5° - A propriedade imobilidria cumpre sua fungiio social quando, respeitadas as fungdes
sociais da cidade, for utilizada para:

I. habitagdio, cspecialmente Habitagfio de Interesse Social;

Il.  atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

[MI. proteciio do meio ambicnte;

IV. conservagiio do patrimdnio cultural.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Art, 6 - Sustentabilidade ¢ o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
cquilibrado ¢ economicamente vidvel, visando garantir a qualidade de vida para a presente ¢
futuras geragdes.

Art. 7° - A gestdo da politica urbana far-sc-4 de lorma democrdtica, incorporando a
participa¢do dos diferentes scgmentos da sociedade em sua formulagiio, cxccucio e
acompanhamento.

Art. 8° - Sdo objetivos gerais da politica urbana:

I1.

I1.

IV.

VI.

VIL.

VIIIL.

IX.

e

XII.

XIILL

X1V,

XV.

‘TAQUARITUBA
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promover o desenvolvimento ccondmico local de forma social ¢ ambientalmente
sustentdvel;

garantir o direito universal 4 moradia digna, democratizando o acesso a terra e aos
servigos plblicos de qualidade;

reverter 0 processo de scgregagiio socio-espacial na cidade por intermédio da oferta de
drca para producio habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda,
inclusive em dreas centrais, ¢ da urbanizag¢iio e regularizagio fundidria de dreas
ocupadas por populagdes de baixa renda, visando 4 inclusfio social de scus habitantes:
garanlir a justa distribuicdo dos beneficios ¢ Onus decorrentes do processo de
urbanizagio, recuperando ¢ transferindo para a coletividade a valorizagio imobilidria
decorrente da agiio do Poder Publico;

prevenir distorgdes ¢ abusos na utilizagdo cconémica da propriedade, coibindo o uso
cspeculativo de imoveis urbanos como reserva de valor, quec resulle na sua
subutilizagio ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da funcfio social
da propriedade:

adequar o adensamento 4 capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a
utilizagdio das dreas bem providas de infra-estrutura ¢ evitando a sobrecarga nas redes
instaladas;

promover o equilibrio entre a protegiio e ocupaglio das drcas de mananciais.
assegurando sua fun¢do de produtora de dgua para consumo publico;

plancjar o espraiamento da ocupagfio habitacional da édrca urbanizada, garantindo a
proteciio dos mananciais;

clevar a qualidade de vida da populagiio, assegurando sancamento ambiental, infra-
estrutura, servigos publicos, cquipamentos sociais ¢ cspagos verdes ¢ de lazer
qualificados;

garantir a accssibilidade universal, entendida como o acesso de todos a qualquer ponto
do territdrio, por intermédio da rede vidria ¢ do sistema de transporte piblico;
estimular parcerias cntre os setores publico ¢ privado em projetos de urbanizagiio ¢ de
ampliagiio ¢ transformac¢iio dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso de
instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungdes sociais da cidade:
consolidar os centros principal e secunddrios, incentivando a dinamizagio das
atividades ccondmicas ¢ a ampliagiio do uso habitacional;

¢levar a qualidade do ambicnte urbano, por meio da prote¢io dos ambientes natural ¢
construido:

contribuir para a construgiio ¢ difusfio da memoéria ¢ identidade, por intermédio da
proteglio do patriménio histérico, artistico, urbanistico ¢ paisagistico, utilizando-o
como mcio de desenvolvimento sustentivel;

aumentar a eficiéncia econdémica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais ¢
reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XVI. fortalecer a gestio ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental:

XVIL estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a produgio de
conhecimento cientifico e a formulagio de solugdes tecnologica e ambiental
adequadas as politicas publicas;

XVIIL promover a inclusio social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da
populagdo e se refletem no territério, por meio de politicas publicas sustentaveis;

XIX. incluir politicas afirmativas nas dirctrizes dos planos setoriais, visando a redugfio das
desigualdades de género;

XX.  criar mecanismos de plancjamento e gestiio participativa nos processos de tomada de
decisio;

XXI. associar o plancjamento local ao regional, por intermédio da cooperagdio ¢ articulagio
com os demais Municipios da Regido do Alto Paranapanema, contribuindo para a
gestio integrada.

TITULO 11
DOS OBJETOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 9° - A politica de promogiio do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar
articulada ao desenvolvimento social ¢ & proteglio do meio ambiente, visando a redugiio das
desigualdades sociais ¢ a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Art.10 - Para a consecugiio da politica devem ser observadas as scguintes diretrizes:

. promover ¢ estimular o desenvolvimento econdmico local endogeno. associando-o aos
interesses do desenvolvimento da Regifio do Alto Paranapanemas

Il estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio ¢ da Regido:

III.  atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonincia com a politica de
desenvolvimento regional;

IV. atrair ¢ recupcrar a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas ¢ médias
empresas;

V. incentivar a manutengdo ¢ ampliagiio das atividades industriais;

VI. fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, ¢ os servigos de apoio
a produgdio em geral;

VIL. cstimular o desenvolvimento ¢ o adensamento das atividades ccondmicas no Centro;

VIII. qualificar os cspagos publicos, 0s servigos municipais ¢ a paisagem urbana dos centros
comerciais;

[X. aproveitar o potencial de grandes drcas para a localizagfio de atividades econdmicas:

X. fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territério
para cssc fim;

XI. incentivar a formagfio de redes de cooperagio empresarial de micro ¢ pequenas
empresas, apoiando a organizaglo institucional voltada s a¢des produtivas;

Xll. estimular o associativismo ¢ o empreendedorismo como alternativas para trabalho e
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

renda;

X1, desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagoes e instituigoes
multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer
parcerias ¢ conveénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos ¢ programas
de assisténcia técnica;

XIV. criar um sistema de acompanhamento ¢ avaliagiio das atividades produtivas;

XV. incentivar a articulagiio da economia local a regional, 4 nacional ¢ 4 internacional;

XVL. priorizar os dez (10) eixos prioritirios definidos pelo Nicleo Gestor do Plano Dirctor, a
saber:

Eixo I — Desenvolvimento econdmico, geragio de renda ¢ empregos:

Eixo 11 - Coméreio;

Eixo IIT = Agricultura;

Eixo I'V — Potencialidades locais ¢ regionais;

Eixo V — Lducagiio ¢ inclusfio digital;

Eixo VI — Saude Preventiva e Curativa;

Eixo VII — Ascensiio ¢ Assisténcia Social;

Eixo VIII - Cultura;

Eixo IX — Mcio Ambiente;

Eixo X — Habitagiio e infra-estrutura.

CAPITULO 11

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO. GERAGAO DE RENDA E EMPREGOS.

Art.11 - A Politica do Desenvolvimento Econémico tem como Prioridade estimular a Geragiio
de Renda e Emprego, semprc cm busca de uma melhor qualidade de vida para o
taquaritubense.

Art.12 - Para a consecugfio da politica, deveriio ser adotadas as scguintes dirctrizes:

I. estimular ¢ permitir Incentivos Fiscais até o limite da Lei para a criagiio de micro-
agroindastrias;

IT.  estimular a criagiio de centros de incubadora de cmpresas onde se [izer necessdrio.,
fornccendo a infra-estrutura basica para a geragio e o fortalecimento de  empresas
iniciantes;

[, proporcionar ampliagio conforme a necessidade da Zona Industrial da cidade que deve
ser delimitada;

IV. construir ¢ manter bacias de captagio onde se fizer necessdrio a obra;

V. desenvolver programas voltados & protegio dos mananciais semelhantes aos
Programas de Micro-bacias quc cstejam atrelados d agregagio de renda para as
populagdes participantes;

VI. buscar constantemente a agregagio de valores aos produtos origindrios da terra dando
énfase ao agro-negdcio;

VIL. promover a urbanizagiio do bairro do Porto Taquari ¢ as adjacéncias em torno da SP
255;

VIII. promover a divulgagio em torno da rodovia ¢ em veiculos de comunicacio dos

Incentivos que o municipio oferece para atrair novas empresas;

IX. promover a criagiio de um Laboratorio de Alevinagem ¢ a construgfio de tanques-
barros ¢ agudes, incentivando a Agroindistria do peixc;

-
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

X. manter uma politica de Marketing constante divulgando produtos, servigos e belezag
naturais:
XI. proporcionar a ampliagfio do Parque Industrial;
XII. construir o galpdo de agronegécios em incentivo ao cooperativismo;
XITI. criar uma usina de reciclagem ¢ compostagem;

CAPITULO 111

DO COMERCIO
Art.13 - A Politica Municipal urbana deve prever a definigiio de drcas comerciais;

Art.14 - Para a realizagiio da politica, devem ser adotadas as seguintes cstratégias:

. efetuar estudos sobre a viabilidade de instalagiio dc coméreio nas diversas dreas urbanas:

II.  incentivar a capacitagio para os atendenies do comércio, com vistas a um melhor
atendimento aos clientes:

ITI. controlar ¢ incentivar a permanéncia das moradias na regifio central, para cvitar a “morte
noturna do centro™;

I'V. ndo criar calgaddo na Rua Atahiba Leonel.

V. Remodelar a Praga Sdo Roque, com instalagfio de zona azul.

CAPITULO IV

DA AGRICULTURA

Art. 15 - A Politica Municipal deverd adotar medidas com vistas a uma politica agricola ¢
ambicntal.

Art, 16 - Para o cumprimento da proposta, siio indicadas as seguintes estratégias:

I.  promover a construgiio de um galpiio de agronegdcios;

II.  incentivar o cooperativismo;

Il providenciar bacias de captagio nas pequenas dreas de todos os bairros rurais do
Municipio;

IV, revisar a lei existente sobre agricultura, com divulgagio, aplicaglio e penalizagio de
quem a descumprir;

V. ampliar a comercializag¢io de produtos locais:

VI. promover a melhoria do parque Industrial;

VII. ampliar a conscicntizagio dos agricultores sobre a conservagio do meio ambiente:

VIII. incentivar a criaglio de uma associagilo para pequenos agricultores;

IX. promover a estruturagio da classe agricola;

X. solicitar a formagfio de uma patrulha policial para a zona rural;

XI. promover a necessidade de unidio dos pequenos proprietdrios rurais;

XII. promover a melhoria das estradas rurais, pra facilitar o escoamento dos produtos:

XIII. incentivar a construgiio dc silos e armazéns municipais na zona rural para o
armazenamento dos produtos;

XIV. promover melhorias ¢ conservagiio das estradas rurais:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

CAPITULO V

DAS POTENCIALIDADES LOCAIS E REGIONAIS: TURISMO E METO AMBIENTE

Arl. 17 = A Politica Urbana deve aproveitar as potencialidades locais ¢ regionais ¢ dar
sustentag¢iio aos interesses do Desenvolvimento do Turismo.

Art, 18 — Sdo as seguintes as estratégias adotadas para dar sustentagiio 4 Politica de
Desenvolvimento do Turismo:
I. incentivar a Piscicultura;
1I. dar continuidade a Politica de construgiio de Parques Municipais com lagos:
111, criagdio do Horto Florestal na Mata do Eugénio:
IV. construgdio de um Portal do Municipio;
V. criar um Calendario turistico fixo em que possam ser inseridos no mesmo alguns
eventos, no Calenddrio Turistico Estadual;
VI. promover a divulgagfio de roteiros, cventos ¢ pontos turisticos;
VII. promover a Urbanizagio do centro da cidade mantendo sempre que possivel as
caracteristicas arquitetonicas dos prédios antigos:

VIII. desenvolver o coméreio ¢ a Prestaglio de Servigos em torno da SP 255, construindo um
Centro de Comercializagiio de Artesanato ¢ Produtos da Terra, aproveitando o fluxo de
veiculos da rodovia;

IX. construir infra-estrutura necessdria para o bom desenvolvimento do Camping
Municipal da Ilha do Porto;
X. incentivar a realiza¢iio de eventos nduticos ¢ desportivos em torno da represa;
XI. estimular a criagiio de hotéis, pousadas ds margens da represa ¢ do Rio Taquari;
XIIL. ativar o Fundo de Desenvolvimento do Turismo;

X111, incentivar a criagiio de peixes nos agudes municipais;

XIV. promover a criagfio de parques urbanos nos bairros, 4 medida que houver expansiio
urbana;

XV. implantar o lanchdédromo na Zona Central da cidade;

XVI. combaler o assoreamento do Ribeirdio Lajeado em toda a sua extensiio, com possivel
canalizag¢io do trecho:

XVIL.  desenvolver esfor¢os para a duplicagiio da Rodovia SP-255, melhorando o acesso ¢
assegurando mais seguranga;
XVIIL. criar um roteiro turistico, valorizando as potencialidades da regidio;

XIX. implementar a urbanizagio do centro, sem prejudicar o coméreio;

XX. desenvolver comércio s margens da SP-2535, aproveitando o fluxo da regido;

XXI. promover a divulgagio dos incentivos que o Municipio ofercee, por meio dos diversos
meios de comunicagiio, principalmente nas margens da rodovia;

XXII. estimular a organizagiio de roteiros Luristicos ao longo do rio T'aquari;
XXIII. promover gestdes visando a criagiio de um laboratério de alevinos;
XXIV. fazer divulgagiio das programagdes e novidades municipais em TV, Jornais, etc.

CAPITULO VI

DA EDUCACAO

Art. 19 - A Politica Municipal devera promover melhores condigdes para o ensino.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Art. 20 — Para a realiza¢lio da politica municipal cducacional, sfio sugeridas as seguintes

cstratégias:
I promover a melhoria da qualidade de ensino ecm todos os niveis:

II.  promover a redugio das desigualdades sociais no tocante ao acesso ¢ 4 permanéncia,
com sucesso, na educagiio publica;

III. incentivar e estimular a formagfo para o trabalho;

IV. promover a democratizagiio da gestdo do ensino puablico;

V. incentivar a criagdio de faculdades no municipio;

VI. incentivar a implantagio de cursos profissionalizantes do Ensino Médio, nas dreas da
saude ¢ agricultura;

VII. promover a construgiio de escolas de Educagiio Infantil ¢ Ensino Fundamental nos
Bairros onde scjam necessirios:

VIII. promover a universalizagdio do atendimento escolar atendendo 100% da clientela até 4
série;

IX. promover, sempre que possivel, a adequagiio do horirio do transporte escolar cm
beneficio das criangas;

X.  promover agdes visando a erradicagiio o analfabetismo de jovens e adultos;

XI. promover gestdes visando um melhor atendimento ao publico e aos alunos nas cscolas
cstaduais;

Xll. estimular a implanta¢fio de cursos Técnicos;

XIIIL. promover a adequagiio ¢ ampliagio dos prédios do Sistema Municipal de Ensino;

XIV.incentivar uma maior participagiio da comunidade nas unidades educacionais do
municipio;

XV. promover trabalho educativo junto a familia em parceria com a Sceretaria da Acdio
Social e Satde:

XVL promover a elevagiio global da escolaridade da populagio.

CAPITULO VII

DA SAUDE PREVENTIVA E CURATIVA

Art. 21 - A Politica Municipal deverd prover meios para melhoria das condicdes de saude
preventiva e curativa, em nivel municipal.

Art. 22 — A consccugiio da politica deverd se apoiar nas scguintes estratégias:

. promover a construgiio ou adequagfio de prédio publico municipal para abrigar o Centro
de Satde Central;

I.  desenvolver agdes cm parceria com outras Sceretarias visando a construgio de um
Centro de Atendimento para Sadde Mental;

ITI.  promover a utilizaglio dos parques ¢ dreas de lazer, com monitores de esporte ¢ satde:

IV. criar equipes de atuagio na cducagiio preventiva nos bairros rurais;

V.  promover, quando possivel, atendimentos do médico da familia para os bairros rurais:

VI. promover a construgiio de novo prédio para o Posto de Saide do Parque Siio Roque;

VIL. implementar a contrataglio de profissionais cspecializados na drea da satde, para a zona
urbana;

VIIL promover a capacitagio ¢ atualizaglio constante para os profissionais da drea da satde;

IX. implementar medidas orientadoras para diminuir o nimero de gravidez precoce:;

-
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

X.  criagio do CEO ( Centro de especialidade odontologica ).

Xl. criagdo do Centro de Especialidades ( fisioterapia, fonoaudiologia, psicologia, nutri¢io,
entre outros);

XII. promover constante adequagdo, reforma ou ampliagiio nos postos de saide como forma
de atender as necessidades da clientela:

XIII. desenvolver agdes em parceria com outras secretarias visando a construgio de um
Centro de Atendimento para drogados e alcoolatras.

CAPITULO VI

DA ASCENSAQ E ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 23 - A Politica Municipal deverd prover as necessidades municipais de ascensiio ¢
assisténcia social.

Art. 24 — Para a realizagfio da politica, devem scr adotadas as seguintes estratégias:
I. expandir a criagio de Centros de Referéncia da Assisténeia Social - CRAS, nos bairros
urbanos;
I1. incentivar a construgdo de prédios para as entidades assistenciais no municipio;
L. realizar a ampliaglio de servigos de protegio especial aos adolescentes ¢ jovens,
particularmente nos bairros Parque Sfo Roque, Santa Virginia ¢ Santa Rita;
IV. promover a descentralizagio das agdes envolvendo os bairros rurais, por meio da
implantagdio de CRAs (Centros de Referéncias da Assisténcia Social);
V. implementar medidas para construgbes de prédios para projetos  sociais,
principalmente nos bairros Parque Sfo Roque ¢ Vila Santa Rita;
VI. estimular a participagiio da Sccretaria da Aglio Social num planejamento participativo
com outras secretarias, com vistas A exccuglio de politicas pablicas integradas:
VII. promover a priorizagio de problemas (temas principais) como plancjamento de agoes,
em conjunto com todas as secretarias municipais.

CAPITULO IX

DA CULTURA
Art. 25 - A Politica Municipal Urbana devera estimular a cultura, em nivel municipal.

Art. 26 — Para o cumprimento da politica, o poder publico deverd pautar-se nas seguintes
estratégias:
. promover a transformagiio de casardes antigos, em patriménio histérico;
I1. concluir a construgiio ¢ manter em atividade o teatro no Centro de Lazer Lourengo
Custbdio;
I1I. implementar a formagdo de profissionais locais;
IV. criar o museu municipal;
V. ampliar o acervo ¢ dotar de melhor cspago (isico a Biblioteca Municipal;
VI. Incentivar o desenvolvimento de grupos de teatro, musica ¢ artes:
VII. promover exposigdes de artes;
VIII. promover concursos literdrios, teatrais ¢ de dangas;
IX. promover fecstivais musicais;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

X, promover politicas de recuperagio da memoria historica do municipio;
XI. promover politicas para maior incentivo a formagio manutengio e apoio financeiro de
corais, bandas e orquestras;
XII.  promover politicas de recuperagiio de culturas populares;
XIIL  promover oficinas e exposigdes de artesanato,
XIV. promover oficinas para formagio e especializa¢io de profissionais ligados a area da
cultura,
XV. Promover incentivo @ Cultura com beneficios na Lei Tributaria Municipal,

CAPITULO X

DO MEIO AMBIENTE

Art. 27 - A Politica Municipal devera promover agdes para a implementagiio de uma politica
municipal ambiental.

Art. 28 — Para a Exccugiio da Politica Ambiental o municipio deve adotar as scguintes
cstratégias:
I. promover a conservagio ¢ reconstituigio da Mata Ciliar do Rio Taquari;
1. estimular a criagfio de dreas verdes ¢ parques em bairros periféricos;
III. promover o desassoreamento de rios, ribeirdes ¢ demais cursos d’dgua;
IV. fomentar ¢ promover uma politica de Protegiio aos mananciais:
V. manter uma politica de incentivo 4 diversificagiio das atividades agricolas evitando a
monocultura;
VI. fomentar a promover a protegiio das matas remancscentes da flora e da fauna;
VII. estimular a instalagfio de industrias nfio poluentes:
VIII. incentivar ¢ promover a reciclagem de lixo;
IX. buscar a resolugiio do problema do lixo dentro do municipio:
X. promover a conservagdo do Rio Taquari e da represa;
XI. estimular a implantagiio de parques ¢ dreas de lazer nas vilas;
XII. dar continuidade & limpeza e o desassoreamento do Ribeirfio Lajeado:
XIII. promover a conservagiio das arcas verdes ¢ dos parques ja existentes.

CAPITULO X1

DA HABITACAO E INFRA-ESTRUTURA

Art. 29 - A Politica Urbana deverd prover as nccessidades de habitaglio ¢ infra-cstrutura para
0 municipio.

Art. 30 - Para a consecugdo da proposta, sfio sugeridas as seguintes estratégias:
|. promover a construgiio de moradias e condigdes de infra-cstrutura e lazer nos Bairros
urbanos;
ll. dotar o municipio de prédios proprios para o Poder Executivo ¢ Legislativo;
. concretizar a [inalizagfio do Projcto de canalizaglio ¢ urbanizagio do lago do Bairro
Novo Centro;
IV. solicitar a construgiio de passarelas na SP 255, nos bairros Ouro Branco ¢ Vila Sio

Vicente;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

V. dotar as ruas e avenidas de pavimentagio.
VI. Construgio ou adequagao de prédio para o velorio municipal;
VIl. Dotar o municipio de area publica para utilizagdo de parques, circos ou eventos afins,

CAPITULO XTI

DO ESPORTE E LAZER

Art. 31: A politica Municipal Urbana devera privilegiar o esporte ¢ o lazer nas scguintes

condigdes:

. Dotar o municipio dec estrutura fisica ¢ profissional na arca do esporte ¢ do lazer de
forma a atender as necessidades bdsicas dos municipes;

[I. Incentivar o desenvolvimento de programas esporlivos e de lazer através de recursos
financeiros governamentais ou por parcerias com o sctor privado;

[1I. Promover a adequada manutengiio dos parques, lagos, acampamentos ¢ pragas
esportivas trazendo qualidade de vida a populagio local ¢ buscando o
desenvolvimento do turismo:

IV. Incentivar o descnvolvimento de csportes de mancira geral adequando 2
potencialidade local;

V. Desenvolver atividades direcionadas a4 populagio da Terceira Idade, assim como
portadores de nceessidades especiais;

VI. Promover o desenvolvimento do esporte ¢ do lazer na zona rural do municipio;

VIL. Desenvolver programas de conscientizagiio da populagio da importancia da pratica do
csporte, scja como forma preventiva de sadde, como meio de educagiio a cidadania ou
como forma de lazer:;

VIII. Promover. juntamente com outras Sccrctarias a contratagio de téenicos para
desenvolvimento de atividades fisicas e de lazer junto a porladores de doengas
cardiovasculares, de populagiio incluida em programas sociais ou dc¢ programas
cducacionais;

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 32 - Consoantc os objctivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8% o

ordenamento territorial obedece as scguintes diretrizes:

. plancjamento do desenvolvimento da Cidade, da distribui¢io espacial da populagio e
das atividades ccondmicas do Municipio, de modo a evitar ¢ corrigir as distor¢des do
crescimento urbano ¢ scus cfeitos negativos sobre o meio ambiente;

II. integracio ¢ complementaridade entre a destinagiio da porgiio urbanizada do territério e
a drea rural;

IT1.  ordena¢do ¢ controle do uso do solo, de forma a combater ¢ evitar:

a) a utilizagdio inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade ou conflitos entre usos ¢ atividades incompativeis ou

inconvenientes;
¢) uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagiio A infra-estrutura
urbana;
d) a retengio especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizaciio ou
* TAQUARITUBA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

nao utilizacio;

¢) a deterioracio das dreas wurbanizadas e dotadas de infra-estrutura,
especialmente as centrais;

f) uso inadequado dos espagos publicos;

g) a poluigiio e degradagao ambiental.

CAPITULO I
DOS DADOS BASICOS

Art. 33 - O ordenamento territorial do Municipio bascou-s¢ nos dados dos meios fisico.
biotico ¢ antrépico, tendo como referéncia os DESENHOS de 1(um) a 8(oito). integrantes
desta Lei,

Desenho 1 — Mapa Geoldgico do Municipio.

Desenho 2 — Mapa Geomorfologico do Municipio.,

Desenho 3 — Mapa Pedolégico.

Desenho 4 — Mapa de Declividade do Municipio.

Desenho 5 — Uso ¢ ocupagiio do solo do Municipio.

Desenho 6 — Cartografia geotéenica do Municipio.

Desenho 7 — Macrozoneamento urbano:

Desenho 8 — Macrozoncamento rural.

Art. 34 - Os dados ¢ varidveis socioeconémicos levantados sio mostrados no volume dois
(2). ANEXO A, integrante dessa Lei.

CAPITULO 11

O MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 35 - O macrozoncamento ambiental fixa as regras [undamentais do ordenamento do
territdrio, tendo como referéneia as caracteristicas dos ambientes natural ¢ construido.

Art. 36 - O territdrio do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares, a

Urbana ¢ a Rural.

I- A Macrozona Urbana corresponde & porglio urbanizada do Municipio, conforme
mostrado no DESENHO 7;

IlI- A Macrozona Rural corresponde & porgfio rural do Municipio, conforme mostrado no
DESENHO 8.

Art. 37 - A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidagiio ¢ infra-estrutura
bisica instalada ¢ destina-se a concentrar o adensamento urbano. com vdrias formas de uso.
conforme mostrado no DESENHO 7.

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 38 - Para a promogdo, plancjamento, controle e gestiio do desenvolvimento urbano. serio
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I.  Instrumentos de plancjamento:
a)  plano plurianual;
b) lei de direlrizes orgamentirias;
¢) leide orgamento anual;
d) lcide usos e ocupagio do solo da Macrozona Urbana
¢) leide parcelamento do solo da Macrozona Urbana;
f)  leide uso, ocupagiio e parcelamento do solo da Macrozona Rural;
g) planos de desenvolvimento econdmico ¢ social;
h)  planos, programas ¢ projetos setoriais:
i)  programas ¢ projelos especiais de urbanizagfio;
J)  instituigiio de unidades de conservagiio;
k) zoncamento ambicntal.

lI.  Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a)  Parcclamento, Edificag@io ou Utilizagiio Compulsérios;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no ‘I'empo;
c)  Desapropriagiio com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e¢)  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
)  Transferéncia do Dircito de Construir;
g)  Operacdes Urbanas Consorciadas;
h)  Consorcio Imobilidrio;
i)  Direito de Preferéneia;
j)  Direito de Superficie;
k)  Lstudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
)  Licenciamento Ambiental;
m) Tombamento;
n) Desapropriagio;
0) Compensagio Ambicntal,

III.  Instrumentos de regularizagiio fundidria:
a) Concessidio de Direito Real de Uso:
b) Concessio de Uso Especial para fins dec Moradia;

IV. Instrumentos tributérios e [inanceiros:
a)  tributos municipais diversos;
b) taxas c tarifas pablicas especificas;
c) contribui¢iio de Melhoria;
d) incentivos ¢ beneficios fiscais;

V. Instrumentos juridico-administrativos:
a)  serviddo administrativa e limitagdes administrativas;
b)  concessilo, permissdo ou autorizagfio de uso de bens pablicos municipais;
¢) contratos de concessiio dos servigos publicos urbanos;
d)  contratos de gestiio com concessiondria piblica municipal de servigos urbanos:
¢)  convénios ¢ acordos téenicos, operacionais ¢ de cooperagdio institucional:
g
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

=

) termo administrativo de ajustamento de conduta;
g)  liquidagiio de imoveis em pagamento da divida.

IV.  Instrumentos de democratizagio da gestdio urbana:
a) consclhos municipais;
b) fundos municipais;
c) gcstiio orgamentdria participativa;
d) audiéncias ¢ consultas pablicas;
c) conferéneias municipais;
f)  iniciativa popular de projetos de lei:
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 39 - Siio passiveis de parcelamento, edificagiio ou utilizagdio compulsérios, nos termos do
artigo 182° da Constituigio Federal ¢ dos artigos 5° ¢ 6° do Estatuto da Cidade, os iméveis
niio cdificados, subutilizados ou nio utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 1° Fica facultado aos proprictirios dos imdvcis, dc que trata este artigo, propor ao
Exccutivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposi¢iio do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-sc solo urbano niio edificado os terrenos ¢ glebas com drea igual ou superior a
S X g g P

1.000 m* (mil metros quadrados) localizados na Macrozona Urbana, quando o cocficiente de
aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com drea igual ou superior a
2 j o T

1.000 m™ (mil metros quadrados), situados na Macrozona Urbana, quando o coeliciente de

aproveilamento ndo atingir o minimo definido para a Zona onde se situam.

§ 4° Ficam excluidos da obrigagfio estabelecida no “caput™ os iméveis:
I. utilizados para a instalagio de atividades econdmicas que niio necessitem de
cdificagdes para exercer suas finalidades:
II. exercendo fungio ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgio
municipal competente;
1. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
IV. ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V. de propriedade de cooperativas habitacionais;
VL. utilizados como estacionamento, com drea inferior a 1.000 m* (mil metros
quadrados).

§ 5° Considera-se solo urbano ndo utilizado, todo tipo de edificagio que esteja
comprovadamente desocupado hd mais dc dois anos, ressalvados os casos dos iméveis
integrantes de massa falida.

Art. 40 - Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serfio identificados e seus
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

proprietarios notificados.

§ 1° A notificagio far-se-i:

[.  por funciondrio do 6rgio competente do excecutivo, ao proprietdrio do imdvel ou, no
cuso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notifica¢iio na forma prevista
pelo inciso 1.

§ 2° Os proprictirios notificados deverdio, no prazo mdximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdio, protocolar pedido de aprovagiio ¢ execugiio de parcelamento ou
edificagiio.

§ 3° Somente poderflo ser apresentados pedidos de aprovagiio de projeto até 02 (duas) vezes
para o mesmo lote.

§ 4° Os parcclamentos e edificacdes deverfio ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
5
contar da aprovagfio do projeto.

§ 5° As edificagbes enquadradas no § 5° do artigo 35 deverdlo estar ocupadas no prazo
mdximo de um ano a partir do reechbimento da notificagfo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, poderd ser prevista a
conclusiio em ctapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 7° A transmissdo do imovel por ato inter vivos ou causa mortis, posterior 4 data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagiio ou previstas neste artigo, sem

interrupgiio de quaisquer prazos.

§ 87 Os lotes que atendem as condigdes estabelecidas nos §2° e §3° do artigo 35 ndo poderio
sofrer parcelamento, sem que esteja condicionado a aprovagiio de projetos de ocupagio.

CAPITULO 11

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTOS
EM TITULOS

Art. 41 - Em caso de descumprimento das etapas ¢ dos prazos cstabelecidos nos artigos 35 ¢
36, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propricdade Predial ¢
Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos
at¢ que o proprietario cumpra com a obrigagiio de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso.

§ 1° - Lei especilica baseada no § 1°, artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecers a gradagiio
anual das aliquotas progressivas e a aplicagfio deste instituto.

§ 2% Caso a obrigagiio de parcelar, edificar e utilizar ndio esteja atendida, no prazo de 5 (cinco)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigag¢fio, garantida a aplicaglio da medida prevista no artigo 38 desta lei.

§ 3° It vedada a concessiio de iscngdes ou de anistias relativas a tributagiio progressiva de que
trata cste artigo.

Art. 42 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem que o
proprictario tenha cumprido a obrigagiio de parcelamento, edificagiio ¢ utilizagiio, 0 Municipio
poderd proceder a desapropriagiio do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terfio prévia aprovagiio pelo Senado Federal ¢ serio
resgatados no prazo de at¢ dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurando o
valor real da indenizagiio ¢ os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagio:

. refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado ¢m
funglio de obras realizadas pelo Poder Pablico na drea onde o mesmo se localiza apos a
notificagfio prevista no inciso I, do §1°, do artigo 38:

Il.  ndio computard cxpectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

—

§ 3° - Os titulos de que trata cste artigo ndo terdio poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° - O Municipio procederd o adequado aproveitamento do imével no prazo miaximo de
cinco anos contado a partir da sua incorporagiio ao patrimbnio puablico.

§ 5° - O aproveitamento do imével poderid ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou

por mecio de alicnaglio ou concessiio a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével, nos termos do § 5°, as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificagfio ou utilizagdo previstas no artigo 35 desta Lei.

CAPITULO 111

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 43 - O Poder Exccutivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar oncrosamente
0 exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficidrio, conforme disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, ¢ de
acordo com os critérios ¢ procedimentos definidos nesta Lei.

Pardgralo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser negada
pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, caso se verilique possibilidade de impacto nfio
suportdvel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 44 - As arcas passiveis de Qutorga Onerosa sfio aquelas onde o Direito de Construir
_podera ser exercido acima do permitido pela aplicagio do Coeficiente de Aproveitamento
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Basico até o limite estabelecido pelo uso do Cocficiente de Aproveitamento Maximo,
mediante contrapartida financeira.

Art. 45 - A contrapartida financcira, que corrcspondc & outorga oncrosa dec potencial
construtivo adicional, serd calculada segundo a scguinte cquagfio:

BE= AtxVmxCpxlp

Onde:

BE — Beneficio Financeiro

At = Area do Terreno

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido ¢ o Coeliciente de
Aproveitamento Bisico Permitido

Ip — Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

Pardgrafo Unico. A decisfio sobre o indice de planejamento a ser aplicado caberd ao Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Art. 46 - Poderd ser permitida a utilizagfio do coeficiente miximo sem contrapartida
financeira na produgiio de HIS (Habitaglio de Intercsse Social) e HMP (Habitago de Mercado
Popular).

Art. 47 - Os recursos auferidos com a adogfio da Outorga Oncrosa do Direito de Construir
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art, 48 - O proprietario de imével, localizado na Macrozona Urbana, poderd exercer em outro

local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar total ou parcialmente, o potencial

construtivo niio utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagio do Poder Exccutivo

Municipal, quando se tratar de imével:

I.  deinteresse do patrimdnio;

I.  de imovel lindeiro ou defrontanic a parque;

III.  exercendo fungdio ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgio municipal
compctente;

IV. servindo a programas dc regularizagio fundidria, urbanizagio dc dreas ocupadas por
populagiio de baixa renda ¢ HIS;

§ 1° Os imoéveis listados nos incisos I ¢ III poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento bisico ndo utilizado.

§ 2° Os imoveis listados nos incisos 11 e IV poderdo transferir até 50% (cinqiienta por cento)
do cocficiente de aproveitamento basico niio utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s serd
concedida ao proprietdrio que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste

artigo.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Art, 49 - O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagio a seguir:

ACr=VTec + CAc x CAr = VTrx Atc

Onde:

ACr — Area construida a ser recebida

VTc—= Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc — Coeliciente de Aproveitamento Bisico do terreno cedente
CAr — Cocficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor
VTr— Valor Venal do metro quadrado do terreno reeeptor

Atc — Area total do terreno cedente

Pardgrafo Unico. O Coeliciente de Aproveitamento Bisico serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 50 - Os imoveis tombados, ¢ aqueles definidos como de Interesse do Patrimdnio, poderdio
transferir scu potencial construtivo nido utilizado para outro imovel, observando-se o
coehiciente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde cle for transferido.

Pardgrafo Unico. O proprietdrio do imével que transferir potencial construtivo, nos termos
deste artigo, assumird a obrigagfio de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 51 - Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais ¢ cstaduais terdio gabarito
limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo nfio utilizado para
outro imével, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para
onde ¢le for transferido.

Art. 52 - O impacto da concessdio dc outorga de potencial construtivo adicional ¢ de
transferéncia do dircito de construir deveri ser monitorado permanentemente pelo Executivo,

que tornara publicos, anualmente, os relatorios do monitoramento.

CAPITULO V

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 53 - Opcragdes Urbanas Consorciadas ¢ o conjunto de intervengdes ¢ medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagio dos proprictirios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacdes urbanisticas
cstruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura ¢ vidria, ampliagio dos csSpagos
publicos ¢ valoragiio ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 54 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I.  implantagiio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano:

II.  otimizagio de drcas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subutilizadas;

I, implantagfio de programas de HIS (llabitagfio dc Interesse Social);

1V. ampliagiio ¢ melhoria da rede estrutural de transporte piblico coletivo:

V. implantagiio de espagos publicos;

VI. valorizagiio ¢ criagio de patriménio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e

g
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

paisagistico;
VII. melhoria e ampliagio da infra-estrutura e da rede viaria estrutural,

Art. 55 - Ficam permitidas Operagbes Urbanisticas Consorciadas nas dreas delimitadas no
Descnho 7.

Art. 56 - Cada Operagio Urbana Consorciada serd criada por lei especilica que, de acordo

com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:

[.  delimitagfio do perimetro da drea de abrangéncia;

II.  finalidade da operag¢io;

I1I.  programa bésico dec ocupagiio da drca ¢ intervengdes previstas;

IV. [Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga — EIV;

V. programa de atendimento econdmico ¢ social para a populagiio diretamente afetada pela
operagdo:

VI. soluglio habitacional dentro de scu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VIL. garantia de conservagiio dos imoveis ¢ espagos urbanos de especial valor cultural ¢
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. contrapartida a ser exigida dos proprictdrios, usudrios permanentes ¢ investidorcs
privados em fun¢do dos beneficios recebidos;

IX. forma de controle ¢ monitoramento da operagiio, obrigatoriamente compartilhado com
representagiio da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartida financeira
decorrentes dos beneficios urbanisticos concebidos.

§ 1° Todas as Operagdes Urbanas deverio ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Piblico, na forma do inciso VIII deste artigo, serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagio da
Operagiio Urbana Consorciada.

Art. 57 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das drcas compreendidas no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas reger-se-d exclusivamente, pelas disposicoes
de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento miximo para operagdes
urbanas cstabelecidas no Artigo 54.

Pardgrafo tnico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas ndo siio passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nio
inseridos no perimetro.

Art, 58 - O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as drcas de
Ocupaglio Urbana deverd ter seus critérios ¢ limites definidos em Lei Municipal especilica
que deverd criar ¢ regulamentar a Operagiio Urbana Consorciada, podendo o cocficiente de
aproveitamento atingir, no maximo:

I.  para uso residencial multifamiliar: 5.4 (cinco inteiros ¢ quatro décimos);

II.  para usos niio residenciais: 4 (quatro)

R
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Art 59 - A lei especifica que criar a Operagio Urbana Consorciada podera prever a emissio
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificado de Potencial Adicional de
Construgiio — CEPAC, que serd alicnada em leildo ou utilizada diretamente no pagamento das
obras, desapropriagdes necessdrias a propria Operagiio, para aquisigio de lerreno para a
construgio de Habitaglo de Interesse Social (HIS) na 4drca de abrangéncia da Operagiio,
visando o barateamento do custo da unidade para o usudrio final ¢ como garantia para
obtengio de financiamentos para a sua implementagio.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgio — CEPACs scriio livremente
negociados, mas convertidos em dircito de construir unicamente na drea objeto da Operacio.

§ 2° A vinculagiio dos Certificados de Potencial Adicional de Construgio — CEPACs podera
scr realizada no ato da aprovagio de projeto de edificagio espeeifico para o lerreno.

§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgio — CEPACs, poderiio ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaragfio da Municipalidade, os quais deverdio ser
objeto de Certiddo.

§ 4° A lci a que se refere o “caput” deveri estabelecer:

I. a quantidadc de Certificados de Potencial Adicional de Constru¢io — CEPACS, a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operagiio;

II.  valor minimo do CEPAC;

[1I.  as formas de cilculo das contrapartidas;

IV. as formas de conversiio ¢ cquivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de potencial
construlivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no “caput” deste artigo para aquisi¢iio de terreno
para construgiio dc Habitagio de Interesse Social.

CAPITULO VI

DO CONSORCIO IMORILIARIO

Art. 60 - O Poder Piblico municipal podera aplicar o instrumento do Conséreio Imobilidrio
além das situagdes previstas no artigo 46 do Lstatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de HIS (Habitaglo de Interesse Social), na Macrozona Urbana,

§ 1° Considera-sc Consércio Imobilidrio, a forma de viabilizagdio de planos de urbanizagiio ou
edificagiio, por meio do qual o proprictirio transfere ao Poder Piblico municipal o seu imével
¢, apos a realizaglio das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia
nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessio urbanistica ou outra
forma de contratagiio.

§ 3° O proprictario que transferir seu imdvel para a Prefeitura, nos termos deste artigo,
recebera, como pagamento, unidades imobiliirias devidamente urbanizadas ou edificadas.

L ————

/" TAQUARITUBA

= Rt o Benedito, 366 — Tol, Faxy (014) 37020666 Clep ISTH0.000 = Taguarituba = 50 = N[
Soguindo SO,634, 218 0001 -07 Rie Internot - htpwww dagrsritnha pr iz b s Tarl pmtagparitnh venperia, com e expostal 33
am frente

armien



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

Art. 61 - O valor das unidades imobiliarias, a ser entregue ao proprietario, sera correspondente
ao valor do imovel antes da execuciio das obras, observado o disposto no § 2° do Artizo 8° do
Estatuto da Cidade.

Art. 62 - O Conséreio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela nio abrangidos, mas
necessarios 4 realizagfio de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Arl. 63 - Os conséreios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade ¢
participagiio pactuados cntre o proprictirio urbano ¢ a Municipalidade, visando 4 garantia da
exccugiio das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VII

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 64 - O Poder Plblico municipal poderd exercer o Direito de Preferéneia para aquisigiio de
imével urbano, objcto de alicnagfio oncrosa entre particulares. conforme disposto nos artigos
25, 26 ¢ 27 do Lstatuto da Cidade.

Pardgrafo Unico. O Dircito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:

1. regularizag¢iio fundidria;

1. execugio de programas e projetos habilacionais de interesse social;

ITI.  constitui¢do de reserva fundidria;

IV.  ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana;

V. implantagio de equipamentos urbanos ¢ comunitirios:

VI.  criagiio de espagos publicos de lazer ¢ areas verdes:

VII. criagio de unidades de conservagio ou protegio de outras dreas de interessc
ambiental:

VIII. proicgdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 65 - Lei municipal delimitard as dreas em que incidird o Direito de Preferéncia nas
Macrozonas Urbana ¢ Rural.

§ 1° Os imodveis colocados 4 venda nas dreas delinidas no “capur” deverdio ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢iio pelo prazo de
cinco anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia serd exercido nos lotes com drea igual ou superior a 1.000 m?
(mil metros quadrados).

Art. 66 - O Exccutivo deverd notificar o proprietirio do imével localizado em drea delimitada
para o exercicio do Direilo de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lci que a delimitou.

Art. 67 - O proprietdrio deverd notificar sua intengfio de alicnar o imével para que o
Municipio, no prazo miximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compri-lo.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

§ 1° - A notificagio, mencionada no “caput”, sera ancxada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisigio do imdvel, da qual constario: preco, condigdes dc
pagamento ¢ prazo de validade.

§ 2° - A declaragiio de intengdio de alicnar oncrosamente o imével deve ser apresentada com

os seguintes documentos:

| Proposta de compra apresentada pelo terceiro intercssado na aquisigiio do imdvel. da
qual constarfio prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II.  Enderego do proprictério, para recebimento de notificagiio ¢ de outras comunicages;

M. Certiddo de inteiro teor da matricula imovel, expedida pelo cartorio de registro de
iméveis da circunscri¢iio imobilidria competente;

IV. " Declaragfio assinada pelo proprictdrio, sob as penas da lei, de que nfio incidem quaisquer
cncargos ¢ Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza legal, tributdria ou executéria.

Art. 68 - Recebida a notificagio a que se refere o artigo anterior, a Administragiio poderd
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisi¢io de imovel.

§ 1° - A Prefeitura fard publicar, nos termos do artigo 61, num jornal local ou regional de
grande circulagfio, edital de aviso da notificagiio recebida ¢ a intenglio de aquisicio do imovel
nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias apés a data de recebimento da notificacio do
proprietdrio, sem a manifestagfio expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer 0 Dircito de Preferéncia, faculta o proprictrio a alienar oncrosamente o scu imével ao
proponente interessado nas condigdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do
Poder Exccutivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes
onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 69 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietirio fica obrigado a cntregar, ao orglo
competente do Poder Executivo Municipal, cépia do instrumento particular ou publico de
alicnagiio do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apés sua assinatura.

§ 1° - O Exceutivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragio de nulidade de
alienagiio oncrosa eletuada em condicdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de nulidade da alicnagio efetuada pelo proprietdrio, o Executivo podera

adquirir o imével pelo valor base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 70 - A Lei Municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade. definird todas as
demais condigdes para a aplicacio do instrumento.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

CAPITULO VIII

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 71 - O Dircito de Superficie poderd ser exercido em todo territdrio municipal, nos termos
da legislagiio federal pertinente.

Parigrafo unico. [Fica o Exccutivo Municipal autorizado a:

I. exercer o Dircito dc Superlicie em dreas particularcs, onde haja caréneia de
equipamentos publicos ¢ comunitdrios;

II.  exercer o Direito de Superficie em cardter transitério para a remogfio temporiria de
moradores de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagdo.

Art. 72 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Dircito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas drcas publicas integrantes do seu patrimdnio, para a cxploragio
por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Arl. 73 - O proprictirio de terreno poderd conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragfio Direta ou Indircta, o Direito de Superficic, nos termos da legislagio em vigor.
objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 74 - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagfio urbanistica,
terdo sua aprovagiio condicionada 4 elaboragiio ¢ aprovagiio de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga), a ser apreciado pelos 6rgéios competentes da Administragiio Municipal.

Art. 75 - A Lei Municipal definird os empreendimentos ¢ atividades que dependerdio de
claboragfio de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) ¢ do Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgiio, ampliagio ou
funcionamento.

Pardgrafo dnico. A Lei Municipal a que se refere o “caput™ deste artigo podera prever outros
empreendimentos ¢ atividades, que poderiio provoear impacto de vizinhanga.

Art. 76 - O EIV deverd contemplar os aspectos positivos ¢ negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagiio residente ou usudria da drea em questdo ¢ scu entorno,
devendo incluir, no que couber, a proposigio de solugiio para as seguintes questoes:
I.  adensamento populacional;
II.  uso c ocupagiio do solo;
IT.  valorizagio imobilidria;
IV, dreas de interesse histérico, cultural, paisagistico ¢ ambiental:
V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua ¢ de energia clétrica. bem como
geraglio de residuos sélidos, liquidos e cflucntes de drenagem de aguas pluviais;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

VL equipamentos comunitarios, como os de saude e educagiio;

VIL sistema de circulagio e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIIL. poluigio sonora, atmosferica e hidrica;

IX. vibragio;

X, periculosidade;

XI.  geragio de residuos solidos;

XII. riscos ambientais:

XTIT. impacto socioecondmico na populagio residente ou atuante no entorno,

Art. 77 - O Poder Executivo. para climinar ou minimizar impactos negativos a scr gerados

pelo empreendimento. deverd solicitar como condigfio para a aprovagio do projeto, alteragdes

¢ complementagdes no mesmo, bem como a execugiio de melhorias na infra-estrutura urbana
¢ de cquipamentos comunitérios, tais como:

I. amplia¢io das redes de infra-cstrutura urbana;

Il drea de terreno ou drea edificada para a instalagiio de equipamentos comunitdrios em
percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada
pclo empreendimento;

IIl.  ampliaglio ¢ adequagio do sistema vidrio, faixas de desaceleragio, paradas de dnibus,
faixas de pedestres, semaforizagdo;

IV. protegiio aclstica, uso de filtros ¢ outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V. manutenglio de iméveis, fachadas ou outros clementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interessc paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagiio ambiental da drea;

VI. cotas de emprego ¢ cursos de capacitagiio profissional entre outros:

VIL. percentual de habitagfio de interesse social no empreendimento:

VIIL. possibilidade de construgio de equipamentos sociais em outras dreas da cidade:

IX. manutengdo de dreas verdes.

§ 1° - As exigéneias previstas nos incisos anteriores deverdio ser proporcionais ao porte e a0
impacto do empreendimento.

§ 2° - A aprovaglio do empreendimento ficari condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este s¢ compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras de servigos necessdrios 2 minimiza¢io dos impactos
decorrentes da implantagfio do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finaliza¢iio do empreendimento.

§ 3° = O Certificado de Conclusio da Obra ¢ Alvard de Funcionamento s6 seriio emitidos
mediante comprovagio da concluslio das obras previstas no parigrafo anterior.

Art. 78 - A eclaboragio do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) ndio substitui o
licenciamento ambicntal requerido nos termos da legislagiio ambicntal,

Art. 79 - Dar-se-i publicidade aos documentos integrantes do ETV/RIV (Relatério de Impacto
de Vizinhanga), que ficarfio disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por
qualquer interessado.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

§ 1° - Seriio fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da darea
afetada ou suas associagoes.

§ 29 - O orgiio publico responsivel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia pablica,
antes da dccisfio sobre o projcto, sempre que sugerida, na forma da Lei, peclos moradorces da
drea afetada ou suas associagdes.

CAPITULO X

DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 80 - O Plano Municipal de Gestiio ¢ Sancamento Ambicental (PLAGESAN), a ser criado.
instituird o zonecamento ambiental, como instrumento definidor das ag¢des ¢ medidas de
promogiio, protegiio e recuperaglio da qualidade ambicntal do espago [isico-territorial,
scgundo suas caracteristicas ambientais.

Pardgrafo dnico. O zoneamento ambicntal deverd ser observado na legislagio dc uso ¢
ocupagdo do solo.

Art. 81 - Na elaboragiio do zoneamento ambicntal, seriio considerados, entre outros fatores:
. as caractleristicas ambientais definidas em diagndstico ambiental;

II.  alista dc distincias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

IT1. acompatibilizagfio dos usos 4 qualidade ambiental;

IV. a compatibiliza¢fio da ocupagiio urbana ao meio fisico;

V.  as dreas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel & época de sua elaboragio.

TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 82 - Fica sugerida a criagio do Sistema Municipal de Plancjamento ¢ Gestdo (SMPG).
nstituindo estruturas ¢ processos democriticos e participativos, que visam o desenvolvimento
continuo e flexivel do plangjamento ¢ gestiio da politica urbana.

Art. 83 - 8o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestiio:

I. criar canais de participagdo da socicdade na gestiio municipal da politica urbana;

II.  garantir eficiéncia ¢ cficicia 4 gestdio, visando a melhoria da qualidade de vida;

IIL.  instituir um processo permanente ¢ sistematizado de detalhamento, atualizaciio e revisio
do Plano Diretor.

Art. 84 - O Sistema Municipal de Plancjamento ¢ Gestiio atua nos seguintes niveis:

. nivel de formulagiio de estratégias, das politicas ¢ de atualizagio do Plano Diretor:;

Il nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagiio ¢ aprovaciio dos programas e
projetos para sua implementagio;

o
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IL  nivel de monitoramento ¢ controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados.

Art. 85 - O Sistema Municipal de Planejamento ¢ composto por:
1. Consclho Municipal de Politica Urbana;

II.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

[II. Sistema de Informagdes Municipais.

Do Consclho Municipal de Politica Urbana
Art. 86 - Uma vez criado, o Consclho Municipal de Politica Urbana deverd ser 6rgio
consultivo ¢ deliberativo em matéria de natureza urbanistica ¢ de politica urbana, composto

por representantes do Poder Plblico ¢ da Socicdade Civil,

Pardgrafo tnico. O Conselho Municipal de Politica Urbana serd vinculado 2 Secretaria de
Plancjamento Urbano.

Art. 87 - O Consclho Municipal de Politica Urbana serd paritdrio, composto por 18 (dezoito)
membros, de acordo com os seguintes critérios:

E 5 (cinco) representantes do Governo Municipal ¢ respectivos suplentes, das dreas
relacionadas a Politica Urbana;

11. 5 (cinco) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim
distribuidos:

a) 2 (dois) representantes dos empresdrios, sendo um do setor imobilidrio ¢ um da
construcdo civil:

b) 2 (dois) representantes dos movimentos sociais, sendo necessariamente um do
movimento de habita¢fio ¢/ou um de sindicato dos trabalhadores:

¢) 2 (dois) rcpresentantes de orpanizagdes nio-governamentais, entidades técnicas ou
profissionais ¢ institui¢des de ensino ou pesquisa;

d) 2 (dois) representantes dos consclhos municipais afins — Habitagio, Saneamento
Ambiental. Transporte, Orgamento ¢ Desenvolvimento Econdmico.

§ 1° - Participarfio do Conselho Municipal de Politica Urbana, como convidados. sem direito
a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais ¢ metropolitanos.

§ 2° As deliberagdes do Conselho Municipal de Politica Urbana serfio feitas por dois lergos
dos presentes.

Art. 88 - Compete ao Consclho Municipal de Politica Urbana:

[. acompanhar a implementagfio do Plano Diretor, analisando ¢ deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagfio;

II.  deliberar ¢ emitir pareceres sobre a proposta de alteragfio da Lei do Plano Diretor:

ITl.  acompanhar a exccugdio de planos ¢ projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais.

V. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento & Cimara Municipal;

1 i'hgg_nmi'um
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

V.  gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI. monitorar a concessio de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagio da
transferéncia do Direito de Construir;

VIL. aprovar e acompanhar a implementagio das Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI, acompanhar a implementagio dos demais instrumentos urbanisticos;

IX. zelar pela integragdo das politicas sctoriais;

X. deliberar sobre as omissdes e casos nio perfeitamente definidos pela legislagio
urbanistica municipal;

XI. convocar, organizar e coordenar as conferéncias ¢ assembléias territoriais;

XII. convocar audiéncias plblicas;

XI1I. elaborar ¢ aprovar o regimento interno.

Art. 89 - O Consclho Municipal de Politica Urbana poderd instituir cimaras téenicas e grupos
de trabalho especilicos.

Art, 90 - O Poder Executivo Municipal garantird suporle técnico ¢ operacional ao Consclho
Municipal de Politica Urbana, necessirio a seu pleno funcionamento.

Paragrafo tinico. O Consclho Municipal de Politica Urbana definird a estrutura do suporte
téenico e operacional.

Seciio 11
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 91 - Fica sugerida a criagio do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano por Lei
Complementar, formado pelos recursos advindos dos instrumentos de introdugio do
desenvolvimento urbano. por meio da aplicagiio de sangdes: podem ser utilizados: 1PTU,
Progressivamente no Tempo, Outorga do Direito de Construir, Consércio Imobiliario, entre
outros instrumentos para o mesmo f{im.
Parigrafo unico. Uma vez analisado pelo Consclho, o Exccutivo o enviard a Cimara
Municipal ¢ dard publicidade ao mesmo, por mecio de jornal de grande circulagiio no
Municipio.

Seciio 11T

Da Conferéneia Municipal de Politica Urbana

Arl. 92 - As Conferéneias Municipais ocorrerio ordinariamente a cada dois anos, ¢
extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Pardgrafo Gnico. As conferéncias serfio abertas 4 participagiio de todos os cidadfos ¢ cidadis.

Art. 93 - A Conlferéncia Municipal de Politica Urbana deverd, dentre outras atribuicdes:

I. apreciar as dirctrizes da politica urbana do Municipio;
11. debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando  criticas ¢
sugestoes;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

I1I. sugerir ao Executivo adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a implementagiio
dos objetivos, diretrizes, planos, programas ¢ projetos:

IV.  deliberar sobre plano de trabalho para o biénio scguinte:

V. sugerir propostas de alteragfio do Plano Diretor, a ser consideradas no momento de sua
modifica¢iio ou revisio.

TITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 94 - O Exccutivo deverd encaminhar a8 Cimara Municipal projeto de lei de revisiio do
Plano Dirctor a cada dois anos.

Art. 95 - O Poder Executivo encaminhard a Cimara Municipal, em até 2 (dois) anos apés a
aprovagiio desta Lei:

. projeto de lei do Plano Municipal de Habitagiio — PMLIL:

Il.  projeto de lei do Plano de Gestio ¢ Sancamento Ambiental - PLAGESAN:

II.  projeto de lei do Plano de Preservagiio do Patrimdnio Cultural do Municipio:

V. projeto de lei revisando ¢ complementando a legislagdio habitacional do Municipio:

V. projeto de lei das Zonas Especiais;

VL. projeto de lei de Uso e Ocupagiio do Solo na Macrozona Urbana;

VIL. projeto de lei de Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana:

Art. 96 - Fazem partc integrante desta Lei, os seguintes ancxos:

Desenho 1 - Mapa Geologico;

Desenho 2 - Mapa Geomorfolégico;

Desenho 3 - Mapa Pedolégico;

Desenho 4 — Mapa de Declividade;

Desenho 5 - Carta de Uso ¢ Ocupagiio do Municipio:

Desenho 6 - Cartografia Geotéenica ¢ o seu quadro-legenda (QUADRO 5);
Desenho 7 = Macrozoneamento Urbano:

Desenho 8 — Macrozoneamento Rural,

®NO WL

Art, 97 — As despesas decorrentes com a exccugiio da presente Lei, correrio por conta das
dotagdes proprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 98 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagfio, revogando-sc todas ¢ quaisquer
disposi¢des em contrdrio.
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