PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TAQUARITUBA

LEI COMPLEMENTAR N° 049/06
DE 23 DE OUTUBRO DE 2006.

Institui o Plano Diretor do Municipio de
Taquarituba, nos termos do artigo 182 da
Constituicao Federal, do Capitulo 111 da
lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, e do Art.62 - XXXIX,
da Lei Organica do Municipio de
Taquarituba.

ITAVICO DOGNANI, Prefeito do Municipio de Taquarituba, Estado de Sao Paulo, no
uso e gozo de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Em atendimento as disposi¢des do artigo 182° da Constitui¢do Federal, e do Art
62 - XXXIX, da Lei Organica do Municipio de Taquarituba, fica aprovado, nos termos
desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Taquarituba.

Art. 2° - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territdrio, ¢ o instrumento bésico
da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o orgamento
anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS
E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3° - A politica urbana deve pautar-se pelos seguintes principios:
I.  funcdo social da cidade;

II.  funcdo social da propriedade;

III. sustentabilidade;

IV. gestdo democratica e participativa.

Art. 4° - As fungdes sociais da cidade no Municipio de Taquarituba correspondem ao
direito a cidade para todos, o que compreende os direitos a terra urbanizada, moradia,
saneamento ambiental, infra-estrutura e servigos publicos, transporte coletivo, moradia
urbana e acessibilidade, trabalho, cultura e lazer.
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Art. 5° - A propriedade imobiliaria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as
fungdes sociais da cidade, for utilizada para:

I.  habitagdo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;

II. atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

III. protecdo do meio ambiente;

IV. conservacao do patrimonio cultural.

Art. 6° - Sustentabilidade ¢ o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir a qualidade de vida para a
presente e futuras geragdes.

Art. 7° - A gestao da politica urbana far-se-4 de forma democratica, incorporando a
participagdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo e

acompanhamento.

Art. 8° - Sdo objetivos gerais da politica urbana:

L promover o desenvolvimento econdmico local de forma social e ambientalmente
sustentavel;

II. garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra e
aos servicos publicos de qualidade;

III.  reverter o processo de segregacdo socio-espacial na cidade por intermédio da

oferta de area para produgdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, inclusive em dareas centrais, ¢ da urbanizagdo e regularizagdo
fundiaria de areas ocupadas por populagdes de baixa renda, visando a inclusao
social de seus habitantes;

IV. garantir a justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizag¢do, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo
imobiliaria decorrente da acdo do Poder Publico;

V. prevenir distor¢des e abusos na utilizacdo econdomica da propriedade, coibindo o
uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da fun¢ao
social da propriedade;

VI.  adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando
a utilizagdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga
nas redes instaladas;

VII. promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacao das areas de mananciais,
assegurando sua func¢ao de produtora de agua para consumo publico;

VIII. planejar o espraiamento da ocupagao habitacional da area urbanizada, garantindo
a protecdo dos mananciais;

IX. elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento ambiental,
infra-estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais ¢ espacgos verdes e de
lazer qualificados;

X. garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a qualquer
ponto do territorio, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte
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Zrestimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de

&ﬁrbanizagﬁo e de ampliagdo e transformagdo dos espacos publicos da Cidade,

mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as

fung¢des sociais da cidade;

XII.  consolidar os centros principal e secundarios, incentivando a dinamizagdo das
atividades econdmicas ¢ a ampliagdo do uso habitacional;

XIII. elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢do dos ambientes
natural e construido;

XIV. contribuir para a construgdo e difusdo da memoria e identidade, por intermédio
da protecdo do patrimonio historico, artistico, urbanistico e paisagistico,
utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;

XV. aumentar a eficiéncia econdomica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado,
inclusive por meio do aperfeigoamento administrativo do setor publico;

XVI. fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;

XVII. estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a produgdo de
conhecimento cientifico e a formulacdo de solucdes tecnoldgica e ambiental
adequadas as politicas publicas;

XVIII. promover a inclusao social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populagdo e se refletem no territério, por meio de politicas publicas
sustentaveis;

XIX. incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a redu¢do
das desigualdades de género;

XX. criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de decisio;

XXI. associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagdo e

articulacdo com os demais Municipios da Regido do Alto Paranapanema,

contribuindo para a gestdo integrada.

TITULO 11
DOS OBJETOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
Art. 9° - A politica de promocao do desenvolvimento econdmico no Municipio deve
estar articulada ao desenvolvimento social e a prote¢do do meio ambiente, visando a

reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Art.10 - Para a consecugdo da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:
I.  promover e estimular o desenvolvimento economico local enddgeno, associando-o
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IV. atrair e recuperar a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e médias
empresas;

V. incentivar a manuten¢do e amplia¢ao das atividades industriais;

VI. fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, € os servigos de
apoio a produgdo em geral;

VIIL. estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econdmicas no
Centro;

VIII. qualificar os espagos publicos, 0s servicos municipais € a paisagem urbana dos
centros comerciais;

IX. aproveitar o potencial de grandes dareas para a localizagdo de atividades
econdmicas;

X. fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do
territério para esse fim;

XI. incentivar a formacao de redes de cooperagdo empresarial de micro e pequenas
empresas, apoiando a organiza¢do institucional voltada as a¢des produtivas;

XII. estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para trabalho
e renda;

XIII. desenvolver relagdes regionais, nacionais € internacionais com associagdes €
instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito
de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XIV. criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades produtivas;

XV. incentivar a articulagdo da economia local a regional, a nacional e a internacional;

XVI. priorizar os dez (10) eixos prioritarios definidos pelo Nucleo Gestor do Plano
Diretor, a saber:

e Eixo I — Desenvolvimento econdmico, geragdo de renda e
empregos;

e FEixo II — Comércio;

e Eixo Il — Agricultura;

e Eixo IV — Potencialidades locais e regionais;
e Fixo V — Educagdo e inclusao digital;

e FEixo VI — Saude Preventiva e Curativa;

e Eixo VII — Ascensao e Assisténcia Social;

e FEixo VIII — Cultura;

e Fixo IX — Meio Ambiente;

Eixo X — Habita¢ao e infra-estrutura.

CAPITULO 11

¢ Taguarmiza DO DESENVOLYIMENTO ECONOMICQ, GERAGARE RENDAE FMRREGOS.
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Renda e Emprego, sempre em busca de uma melhor qualidade de vida para

Art.12 - Para a consecucdo da politica, deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:
I. estimular e permitir Incentivos Fiscais até o limite da Lei para a criagdo de
micro-agroindustrias;

II. estimular a criacdo de centros de incubadora de empresas onde se fizer
necessario, fornecendo a infra-estrutura basica para a geragdo e o fortalecimento
de empresas iniciantes;

III. proporcionar ampliagdo conforme a necessidade da Zona Industrial da cidade
que deve ser delimitada;

IV. construir e manter bacias de captagdo onde se fizer necessario a obra;

V. desenvolver programas voltados a protecdo dos mananciais semelhantes aos
Programas de Micro-bacias que estejam atrelados a agregacdo de renda para as
populagdes participantes;

VI. buscar constantemente a agregacao de valores aos produtos origindrios da terra
dando énfase ao agro-negocio;

VII. promover a urbanizagdo do bairro do Porto Taquari e as adjacéncias em torno da
SP 255;

VIII. promover a divulgacdo em torno da rodovia e em veiculos de comunicagdo dos

Incentivos que o municipio oferece para atrair novas empresas;

IX. promover a criagdo de um Laboratorio de Alevinagem e a construgdo de
tanques-barros e agudes, incentivando a Agroindustria do peixe;

X. manter uma politica de Marketing constante divulgando produtos, servicos e
belezas naturais;

XI. proporcionar a ampliagdo do Parque Industrial;
XII. construir o galpao de agronegdcios em incentivo ao cooperativismo;
XIII. criar uma usina de reciclagem e compostagem;

CAPITULO 111

DO COMERCIO
Art.13 - A Politica Municipal urbana deve prever a definicdo de areas comerciais;

Art.14 - Para a realizagdo da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:

I.  efetuar estudos sobre a viabilidade de instalacdo de comércio nas diversas areas
urbanas;

II. incentivar a capacitacao para os atendentes do comércio, com vistas a um melhor
atendimento aos clientes;

III. controlar e incentivar a permanéncia das moradias na regido central, para evitar a
“morte noturna do centro’;
IV. nao criar calgaddao na Rua Ataliba Leonel.

r—pV. Remodelar a Praga Sao Roque, com instalacdo de zona azul.
TAQUARITUBA
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DA AGRICULTURA

Art. 15 - A Politica Municipal devera adotar medidas com vistas a uma politica agricola
e ambiental.

Art. 16 - Para o cumprimento da proposta, sao indicadas as seguintes estratégias:

I.  promover a constru¢do de um galpao de agronegocios;

II. incentivar o cooperativismo;

III. providenciar bacias de captacdo nas pequenas areas de todos os bairros rurais do
Municipio;

IV. revisar a lei existente sobre agricultura, com divulga¢do, aplicagcdo e penalizacio
de quem a descumprir;

V.  ampliar a comercializagdo de produtos locais;

VI. promover a melhoria do parque Industrial;

VII. ampliar a conscientizagdo dos agricultores sobre a conservagdo do meio ambiente;

VIII. incentivar a criagao de uma associagao para pequenos agricultores;

IX. promover a estruturagdo da classe agricola;

X. solicitar a formagao de uma patrulha policial para a zona rural;

XI. promover a necessidade de unido dos pequenos proprietarios rurais;

XII. promover a melhoria das estradas rurais, pra facilitar o escoamento dos produtos;

XIII. incentivar a constru¢do de silos e armazéns municipais na zona rural para o
armazenamento dos produtos;

XIV. promover melhorias e conservagao das estradas rurais;

CAPITULO V

DAS POTENCIALIDADES LOCAIS E REGIONAIS: TURISMO E MEIO
AMBIENTE

Art. 17 - A Politica Urbana deve aproveitar as potencialidades locais e regionais e dar
sustentacdo aos interesses do Desenvolvimento do Turismo.

Art. 18 — Sao as seguintes as estratégias adotadas para dar sustentacdo a Politica de
Desenvolvimento do Turismo:

I. incentivar a Piscicultura;

II. dar continuidade a Politica de constru¢ao de Parques Municipais com lagos;

III. criagdo do Horto Florestal na Mata do Eugénio;
IV. constru¢do de um Portal do Municipio;
V. criar um Calendario turistico fixo em que possam ser inseridos no mesmo alguns
eventos, no Calendario Turistico Estadual;
r—p VI. promover a divulgacdo de roteiros, eventos e pontos turisticos;
TAQUARITUBA

Rua Sao Benedito, 366 — Tel./Fax: (014) 3762-9666 Ramal 9660 Cep 18740-000 — Taquarituba — SP — CNPJ
Seguindo 46.634.218/0001-07 Site Internet - http://www.taquarituba.sp.gov.br E-Mail pmtaquarituba@terra.com.br- cx.postal 33

em frente
2005




121925

wrdesenvolver o comércio € a Prestagdo de Servigos em torno da SP 255,
construindo um Centro de Comercializa¢ao de Artesanato e Produtos da Terra,
aproveitando o fluxo de veiculos da rodovia;
IX. construir infra-estrutura necessaria para o bom desenvolvimento do Camping
Municipal da Ilha do Porto;
X. incentivar a realizacao de eventos nduticos e desportivos em torno da represa;
XI. estimular a criacdo de hotéis, pousadas as margens da represa e do Rio Taquari;
XII. ativar o Fundo de Desenvolvimento do Turismo;
XIII. incentivar a criagdo de peixes nos acudes municipais;
XIV. promover a criagdo de parques urbanos nos bairros, a medida que houver
expansdo urbana;
XV. implantar o lanchédromo na Zona Central da cidade;
XVI. combater o assoreamento do Ribeirdo Lajeado em toda a sua extensdo, com
possivel canalizagao do trecho;
XVIIL. desenvolver esforcos para a duplicagdo da Rodovia SP-255, melhorando o
acesso e assegurando mais seguranga;
XVIIL. criar um roteiro turistico, valorizando as potencialidades da regido;
XIX. implementar a urbanizagao do centro, sem prejudicar o comércio;
XX. desenvolver comércio as margens da SP-255, aproveitando o fluxo da regido;
XXI. promover a divulgagdo dos incentivos que o Municipio oferece, por meio dos
diversos meios de comunicagdo, principalmente nas margens da rodovia;
XXII. estimular a organizacao de roteiros turisticos ao longo do rio Taquari;
XXII. promover gestdes visando a criagdo de um laboratorio de alevinos;
XXIV. fazer divulgacao das programacgdes e novidades municipais em TV, Jornais, etc.

CAPITULO VI

DA EDUCACAO
Art. 19 - A Politica Municipal deverd promover melhores condigdes para o ensino.

Art. 20 — Para a realizacao da politica municipal educacional, sdo sugeridas as seguintes

estratégias:
L. promover a melhoria da qualidade de ensino em todos os niveis;
II. promover a reducdo das desigualdades sociais no tocante ao acesso € a

permanéncia, com sucesso, na educagdo publica;

II1. incentivar e estimular a formagao para o trabalho;

IV. promover a democratizagdo da gestao do ensino publico;

V. incentivar a criagdo de faculdades no municipio;

VI incentivar a implantagao de cursos profissionalizantes do Ensino Médio, nas
areas da satude e agricultura;

VIL promover a constru¢do de escolas de Educacao Infantil e Ensino

r—p Fundamental nos Bairros onde sejam necessarios;
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Seguindo
em frente
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al% até 4° série;
I‘:\l‘ﬂﬂ

s promover, sempre que possivel, a adequagdo do horério do transporte escolar
o . .
em beneficio das criancas;

X. promover agdes visando a erradicagdo o analfabetismo de jovens e adultos;

XI. promover gestdes visando um melhor atendimento ao publico e aos alunos
nas escolas estaduais;

XII. estimular a implantagao de cursos Técnicos;

XIII. promover a adequagdo e ampliagdo dos prédios do Sistema Municipal de
Ensino;

XIV. incentivar uma maior participacdo da comunidade nas unidades educacionais
do municipio;

XV. promover trabalho educativo junto a familia em parceria com a Secretaria da
Acao Social e Saude;

XVL promover a elevagdo global da escolaridade da populagio.

CAPITULO VII

DA SAUDE PREVENTIVA E CURATIVA

Art. 21 - A Politica Municipal deverd prover meios para melhoria das condi¢des de
saude preventiva e curativa, em nivel municipal.

Art. 22 — A consecucao da politica devera se apoiar nas seguintes estratégias:

I.  promover a constru¢do ou adequacdo de prédio publico municipal para abrigar o
Centro de Saude Central;

II.  desenvolver acdes em parceria com outras Secretarias visando a construgdo de um
Centro de Atendimento para Saude Mental;

III. promover a utilizagdo dos parques e areas de lazer, com monitores de esporte e
saude;

IV. criar equipes de atuag@o na educacdo preventiva nos bairros rurais;

V.  promover, quando possivel, atendimentos do médico da familia para os bairros
rurais;

VI. promover a construgdo de novo prédio para o Posto de Saude do Parque Sao
Roque;

VII. implementar a contratacao de profissionais especializados na area da satde, para a
zona urbana;

VIII. promover a capacitagdo e atualizacdo constante para os profissionais da area da

saude;

IX. implementar medidas orientadoras para diminuir o niumero de gravidez precoce;

X.  criagdo do CEO ( Centro de especialidade odontologica );

XI. criagao do Centro de Especialidades ( fisioterapia, fonoaudiologia, psicologia,
nutri¢do, entre outros);

XII. promover constante adequagdo, reforma ou ampliacdo nos postos de saide como
forma de atender as necessidades da clientela;
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CAPITULO VIII

DA ASCENSAO E ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 23 - A Politica Municipal devera prover as necessidades municipais de ascensao e
assisténcia social.

Art. 24 — Para a realizacdo da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:

L.

II.
I1I.

IV.

VL

VIL

expandir a criagao de Centros de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS, nos
bairros urbanos;

incentivar a constru¢do de prédios para as entidades assistenciais no municipio;
realizar a ampliagcdo de servigos de proteg¢do especial aos adolescentes e jovens,
particularmente nos bairros Parque Sao Roque, Santa Virginia e Santa Rita;
promover a descentralizacdo das a¢des envolvendo os bairros rurais, por meio da
implantagao de CRAs (Centros de Referéncias da Assisténcia Social);
implementar medidas para construcdes de prédios para projetos sociais,
principalmente nos bairros Parque Sao Roque e Vila Santa Rita;

estimular a participagdo da Secretaria da Acdo Social num planejamento
participativo com outras secretarias, com vistas a execucao de politicas publicas
integradas;

promover a priorizagdo de problemas (temas principais) como planejamento de
acdes, em conjunto com todas as secretarias municipais.

CAPITULO IX

DA CULTURA

Art. 25 - A Politica Municipal Urbana devera estimular a cultura, em nivel municipal.

Art. 26 — Para o cumprimento da politica, o poder publico deverd pautar-se nas
seguintes estratégias:

L.
II.

I1I.
IV.
V.
VL
VIL
VIIL
IX.

X.
TAQUARITUBA

promover a transformagao de casardes antigos, em patrimonio historico;
concluir a constru¢do ¢ manter em atividade o teatro no Centro de Lazer
Lourengo Custodio;

implementar a formacao de profissionais locais;

criar 0 museu municipal;

ampliar o acervo e dotar de melhor espago fisico a Biblioteca Municipal;
Incentivar o desenvolvimento de grupos de teatro, musica e artes;
promover exposicoes de artes;

promover concursos literdrios, teatrais e de dangas;

promover festivais musicais;

promover politicas de recupera¢do da memoria histdérica do municipio;
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XIII.

XIV.

XV.

.-.' ver PREEEALURADQMUNI CLRIQDENTAQUARFTUBA

ieeiro de corais, bandas e orquestras;
I‘\lﬂ

over politicas de recuperagao de culturas populares;

promover oficinas e exposigdes de artesanato;

promover oficinas para formacao e especializacao de profissionais ligados a area
da cultura.
Promover incentivo a Cultura com beneficios na Lei Tributaria Municipal.

CAPITULO X

DO MEIO AMBIENTE

Art. 27 - A Politica Municipal deverd promover acdes para a implementacdo de uma
politica municipal ambiental.

Art. 28 — Para a Execuc¢ao da Politica Ambiental o municipio deve adotar as seguintes

estratégias:
I. promover a conservacao e reconstituicdo da Mata Ciliar do Rio Taquari;
II. estimular a criacdo de areas verdes e parques em bairros periféricos;
III. promover o desassoreamento de rios, ribeirdes e demais cursos d’agua;
IV. fomentar e promover uma politica de Protecdo aos mananciais;
V. manter uma politica de incentivo a diversificacdo das atividades agricolas
evitando a monocultura;
VI. fomentar a promover a protecdo das matas remanescentes da flora e da fauna;
VIIL. estimular a instalagao de industrias ndao poluentes;
VIII. incentivar e promover a reciclagem de lixo;
IX. buscar a resolu¢ao do problema do lixo dentro do municipio;
X. promover a conservacao do Rio Taquari e da represa;
XI. estimular a implantacdo de parques e areas de lazer nas vilas;
XII. dar continuidade a limpeza e o desassoreamento do Ribeirao Lajeado;
XIII. promover a conservacao das areas verdes e dos parques ja existentes.

CAPITULO XI

DA HABITACAO E INFRA-ESTRUTURA

Art. 29 - A Politica Urbana devera prover as necessidades de habitagdo e infra-estrutura
para o municipio.

Art. 30 - Para a consecucao da proposta, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

[l
/7 TAQUARITUBA

promover a constru¢do de moradias e condigdes de infra-estrutura e lazer nos
Bairros urbanos;

dotar o municipio de prédios proprios para o Poder Executivo e Legislativo;
concretizar a finalizacdo do Projeto de canalizacdo e urbanizagcdo do lago do
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VI. Construg¢ao ou adequagao de prédio para o veldrio municipal;
VII. Dotar o municipio de area publica para utilizagdo de parques, circos ou eventos
afins.

CAPITULO XII

DO ESPORTE E LAZER

Art. 31: A politica Municipal Urbana devera privilegiar o esporte e o lazer nas seguintes
condic¢des:

Dotar o municipio de estrutura fisica e profissional na area do esporte e do lazer
de forma a atender as necessidades bésicas dos municipes;

Incentivar o desenvolvimento de programas esportivos e de lazer através de
recursos financeiros governamentais ou por parcerias com o setor privado;
Promover a adequada manutencdo dos parques, lagos, acampamentos e pragas
esportivas trazendo qualidade de vida a populagdo local e buscando o
desenvolvimento do turismo;

Incentivar o desenvolvimento de esportes de maneira geral adequando a
potencialidade local;

Desenvolver atividades direcionadas a populagdo da Terceira Idade, assim como
portadores de necessidades especiais;

Promover o desenvolvimento do esporte e do lazer na zona rural do municipio;
Desenvolver programas de conscientizagdo da populagdo da importancia da
pratica do esporte, seja como forma preventiva de satde, como meio de
educacao a cidadania ou como forma de lazer;

Promover, juntamente com outras Secretarias a contratacdo de técnicos para
desenvolvimento de atividades fisicas e de lazer junto a portadores de doencas
cardiovasculares, de populagdo incluida em programas sociais ou de programas
educacionais;

TITULO IIT

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 32 - Consoante os objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8°, o
ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

, TAQUARITUBA 111
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planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir
as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

integracdo e complementaridade entre a destinacdo da porcdo urbanizada do
territorio e a area rural;
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inconvenientes;

uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relacdo a infra-

estrutura urbana;

d) a retencdo especulativa de imodvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagao;

e) a deterioracdo das dareas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura,
especialmente as centrais;

f) uso inadequado dos espagos publicos;

g) apolui¢do e degradagdo ambiental.

CAPITULO 1
DOS DADOS BASICOS

Art. 33 - O ordenamento territorial do Municipio baseou-se nos dados dos meios fisico,
biotico e antropico, tendo como referéncia os DESENHOS de I1(um) a 8(oito),
integrantes desta Lei.

Desenho 1 — Mapa Geologico do Municipio.

Desenho 2 — Mapa Geomorfologico do Municipio.

Desenho 3 — Mapa Pedologico.

Desenho 4 — Mapa de Declividade do Municipio.

Desenho 5 — Uso e ocupagao do solo do Municipio.

Desenho 6 — Cartografia geotécnica do Municipio.

Desenho 7 — Macrozoneamento urbano;

Desenho 8 — Macrozoneamento rural.

Art. 34 - Os dados e varidveis socioecondmicos levantados sdo mostrados no volume
dois (2), ANEXO A, integrante dessa Lei.

CAPITULO II

O MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 35 - O macrozoneamento ambiental fixa as regras fundamentais do ordenamento do
territorio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 36 - O territério do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares,

a Urbana e a Rural.

I- A Macrozona Urbana corresponde a por¢ao urbanizada do Municipio, conforme
mostrado no DESENHO 7;

II- A Macrozona Rural corresponde a porg¢ao rural do Municipio, conforme mostrado
no DESENHO 8.

Art. 37 - A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidagdo e infra-
estrutura basica instalada e destina-se a concentrar o adensamento urbano, com varias

f TAQUARITUBA (... - o de: 6k Beeonformermostrado MRS BINHQ5 T Cep 18740-000 - Taquarituba — SP— CNPJ
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TIiTULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 38 - Para a promogao, planejamento, controle e gestao do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I.  Instrumentos de planejamento:
a) plano plurianual;
b) lei de diretrizes or¢amentarias;
¢) lei de orgamento anual;
d) lei de usos e ocupagdo do solo da Macrozona Urbana;
e) lei de parcelamento do solo da Macrozona Urbana;
f)lei de uso, ocupagdo e parcelamento do solo da Macrozona Rural,;
g) planos de desenvolvimento econdmico e social;
h) planos, programas e projetos setoriais;
1)programas e projetos especiais de urbanizagao;
j)instituicao de unidades de conservagao;
k) zoneamento ambiental.

II.  Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a)  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;
b)  Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
f)Transferéncia do Direito de Construir;

g)  Operagdes Urbanas Consorciadas;

h)  Consoércio Imobilidrio;

1) Direito de Preferéncia;

j)Direito de Superficie;

k)  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
1) Licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

n)  Desapropriacgao;

0) Compensacao Ambiental.

III. Instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Concessao de Direito Real de Uso;
b) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais diversos;

r—p b) taxas e tarifas publicas especificas;
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fftumentos juridico-administrativos:

servidao administrativa ¢ limitagcdes administrativas;

b)  concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

c) contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servicos
urbanos;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais € de cooperacao institucional;

f)termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) liquidacdo de imoveis em pagamento da divida.

Iv. Instrumentos de democratizagdo da gestao urbana:
a)  conselhos municipais;
b) fundos municipais;
c)  gestdo orcamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f)iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 39 - Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, nos
termos do artigo 182° da Constituicio Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, os imoveis nao edificados, subutilizados ou nio utilizados localizados na
Macrozona Urbana.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis, de que trata este artigo, propor
ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposicao do
artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000 m*> (mil metros quadrados) localizados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000 m’> (mil metros quadrados), situados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento nio atingir o minimo definido para a Zona

r—} onde se situam.
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.‘.J:’fx tilizados para a instalacio de atividades econdémicas que nio
TS necessitem de edificacdes para exercer suas finalidades;

II. exercendo funcido ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo

orgao municipal competente;

III. de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

IV. ocupados por clubes ou associacoes de classe;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;
VI. utilizados como estacionamento, com area inferior a 1.000 m’> (mil

metros quadrados).

§ 5° Considera-se solo urbano nio utilizado, todo tipo de edificacio que esteja
comprovadamente desocupado ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos
imoveis integrantes de massa falida.

Art. 40 - Os imdveis nas condicoes a que se refere o artigo anterior serdo
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificacao far-se-a:

I.  por funcionario do 6rgao competente do executivo, ao proprietario do imovel
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso 1.

§ 2° Os proprietarios notificados deverio, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacio e execucido de
parcelamento ou edificacgio.

§ 3° Somente poderao ser apresentados pedidos de aprovacao de projeto até 02
(duas) vezes para o mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deveriao ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 5° As edificacdoes enquadradas no § 5° do artigo 35° deverido estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagio.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7° A transmissdo do imovel por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacio ou previstas
¢ TaguarituzA neste atigg, SEmINtErTAPSAC A GUAISHUEE REAFDS:, 15740000 tuguarinaba—sp— Py
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ppagssolfer parcelamento, sem que esteja condicionado a aprovacio de projetos

CAPITULO 11

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTOS EM TiTULOS

Art. 41 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos
artigos 35 e 36, ( é 39 e 40) o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente,
pelo prazo de S (cinco) anos consecutivos até que o proprietirio cumpra com a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° - Lei especifica baseada no § 1°, artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera
a gradacio anual das aliquotas progressivas e a aplicacido deste instituto.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar nio esteja atendida, no prazo
de 5 (cinco) anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigacido, garantida a aplicacdo da medida prevista no
artigo 38 desta lei.

§ 3° E vedada a concessao de isencoes ou de anistias relativas a tributacio
progressiva de que trata este artigo.

Art. 42 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacio de parcelamento, edificacio e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacio do imodvel com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serao resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurando o valor real da indenizacio e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizacao:

I. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em funcio de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza apos a notifica¢io prevista no inciso I, do §1°,
do artigo 38;

IL. niao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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e tributos.

4?
§ 4° - O Municipio procedera o adequado aproveitamento do imoével no prazo
maximo de cinco anos contado a partir da sua incorporacio ao patrimonio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacio ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel, nos termos do § 5°, as mesmas
obrigacoes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 35 desta

Lei.

CAPITULO 111

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 43 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, caso se verifique possibilidade de
impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 44 - As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de Construir
poderd ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 45 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacgao:

BE= AtxVmx Cpx Ip

Onde:

BE — Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico Permitido

Ip-— Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

N CUARTIUR Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ao
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Ptiera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem contrapartida
24121928

Ceraia producdo de HIS (Habitagdo de Interesse Social) e HMP (Habitagdo de
Mercado Popular).

Art. 47 - Os recursos auferidos com a adog¢ao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serao destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 48 - O proprietario de imével, localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em

outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar total ou parcialmente,

o potencial construtivo nio utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagdo do

Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imével:

I.  de interesse do patrimdnio;

II. de imovel lindeiro ou defrontante a parque;

III. exercendo fung¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo o6rgio
municipal competente;

IV. servindo a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e HIS;

§ 1° Os imoveis listados nos incisos I e III poderdo transferir at¢ 100% (cem por cento)
do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° Os imoveis listados nos incisos Il e IV poderdo transferir até 50% (cinqiienta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, para os fins previstos neste
artigo.
Art. 49 - O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagdo a
seguir:

ACr=VTc + CAc x CAr + VTr x Atc

Onde:

ACr — Area construida a ser recebida

VTc — Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc — Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente
CAr — Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor
VTr — Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atc — Area total do terreno cedente

Paragrafo Unico. O Coeficiente de Aproveitamento Bésico serd o do uso residencial

N GUARTIUBA multifamiliar da zona.
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peatt afisferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imoével,
23121925

obserrando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele
for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obriga¢do de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 51 - Os imo6veis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais terdo
gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo nao
utilizado para outro imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 52 - O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 53 - Operagdes Urbanas Consorciadas ¢ o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios

permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viaria,
ampliacdo dos espagos publicos e valoragdo ambiental num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Art. 54 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I.  implantagcdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II.  otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subutilizadas;

III. implanta¢do de programas de HIS (Habitagdo de Interesse Social);

IV. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V. implantagdo de espagos publicos;

VI. valorizagdo e criagdo de patrimonio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e
paisagistico;

VII. melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 55 - Ficam permitidas Operacdes Urbanisticas Consorciadas nas areas delimitadas
no Desenho 7.

Art. 56 - Cada Operagdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢oes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no

r—p minimo:
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programa de atendimento econOmico e social para a populagao diretamente

afetada pela operacao;

VI. solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VII. garantia de conservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fung¢do dos beneficios recebidos;

IX. forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagdo da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartida

financeira decorrentes dos beneficios urbanisticos concebidos.

§ 1° Todas as Operagdes Urbanas deverdao ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico, na forma do inciso VIII deste artigo, serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da

Operacao Urbana Consorciada.

Art. 57 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas reger-se-a exclusivamente,
pelas disposi¢des de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
maximo para operagdes urbanas estabelecidas no Artigo 54.

Paragrafo tnico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido
de imoveis nao inseridos no perimetro.

Art. 58 - O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
Ocupagdo Urbana devera ter seus critérios e limites definidos em Lei Municipal
especifica que devera criar e regulamentar a Operacao Urbana Consorciada, podendo o
coeficiente de aproveitamento atingir, no maximo:

I.  para uso residencial multifamiliar: 5,4 (cinco inteiros € quatro décimos);

II.  para usos ndo residenciais: 4 (quatro)

Art 59 - A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada poderd prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificado de Potencial
Adicional de Constru¢do — CEPAC, que serd alienada em leildo ou utilizada diretamente
no pagamento das obras, desapropriacdes necessarias a propria Operagdao, para
aquisi¢do de terreno para a constru¢ao de Habita¢do de Interesse Social (HIS) na area de
abrangéncia da Operagao, visando o barateamento do custo da unidade para o usuario
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fficados de Potencial Adicional de Construcao — CEPACs serao livremente

I‘\l 1925
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mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da

Operagao

§ 2° A vinculag¢ao dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢gao — CEPACs
poderd ser realizada no ato da aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o
terreno.

§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPACs, poderdo ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaracao da Municipalidade, os quais deverao
ser objeto de Certidao.

§ 4° A lei a que se refere o “caput” devera estabelecer:

I.  a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPACs, a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operacao;

II.  valor minimo do CEPAC;

ITII. as formas de calculo das contrapartidas;

IV. as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no “caput” deste artigo para aquisi¢ao de
terreno para construcao de Habitacao de Interesse Social.

CAPITULO VI

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 60 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consdrcio
Imobiliario além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de HIS (Habitacdo de Interesse Social), na Macrozona
Urbana.

§ 1° Considera-se Consoércio Imobiliario, a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificacao, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.

§ 3° O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura, nos termos deste artigo,

/‘I’AQUARITU’BA recebera, como L)agamento unidades imobilidrias devidamente urbanlzadas ou
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oFspemeaittc ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o disposto

SArtigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 62 - O Consoércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacao legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela nao
abrangidos, mas necessarios a realiza¢do de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 63 - Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuados entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO VII

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 64 - O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

L regularizacdo fundidria;

II. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11. constitui¢ao de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 65 - Lei municipal delimitara as areas em que incidird o Direito de Preferéncia nas
Macrozonas Urbana e Rural.

§ 1° Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no “caput” deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo pelo
prazo de cinco anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia serd exercido nos lotes com area igual ou superior a 1.000
m? (mil metros quadrados).

Art. 66 - O Executivo deverd notificar o proprietdrio do imovel localizado em area
AR delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
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0 prazo méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
N
compra-lo.

§ 1° - A notificagdo, mencionada no “caput”, serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco, condi¢cdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2° - A declaragao de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada

com os seguintes documentos:

I.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével,
da qual constarao prego, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

II.  Endere¢o do proprietario, para recebimento de notificacdio e de outras
comunicacoes;

III. Certidao de inteiro teor da matricula imovel, expedida pelo cartério de registro de
imdveis da circunscri¢cao imobilidria competente;

IV. Declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza legal, tributaria
ou executoria.

Art. 68 - Recebida a notificagcdo a que se refere o artigo anterior, a Administragao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisi¢ao de imovel.

§ 1°. - A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 61, num jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida e a inten¢do de aquisi¢ao
do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2°. - O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificacao do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente
o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada, sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisi¢cdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do
Direito de Preferéncia.

Art. 69 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar, ao
6rgao competente do Poder Executivo Municipal, copia do instrumento particular ou
publico de alienagao do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apoOs sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada.
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wfovel pelo valor base de céalculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou

dicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 70 - A Lei Municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as
demais condigdes para a aplicagdo do instrumento.

CAPITULO VIII

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 71 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo territdério municipal, nos
termos da legislacdo federal pertinente.

Paragrafo tnico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I.  exercer o Direito de Superficie em areas particulares, onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

II. exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para a remog¢ao temporaria
de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as
obras de urbanizagao.

Art. 72 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para a
exploracao por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 73 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislacdo em

vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 74 - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo
urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboracao e aprovacao de EIV (Estudo
de Impacto de Vizinhanga), a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragao
Municipal.

Art. 75 - A Lei Municipal definira os empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagao ou
funcionamento.

r—}Parégrafo unico. A Lei Municipal a que se refere o “caput” deste artigo podera prever
TAJDARITUBA butros ogndiineitosre.atividadey, que poderio o vovaimpastoide vizinhitica.
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em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a proposicao de solugdo para

as seguintes questoes:

I.  adensamento populacional;

II.  uso e ocupagdo do solo;

III. valorizagao imobiliaria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V.  equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIIL. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. wvibracao;

X.  periculosidade;

XI. geragdo de residuos solidos;

XII. riscos ambientais;

XIII. impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 77 - O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos negativos a ser

gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢do para a aprovagdo do

projeto, alteracdes e complementagdes no mesmo, bem como a execucao de melhorias
na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I.  ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

II.  area de terreno ou area edificada para a instalagdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

III. ampliagdo e adequacdao do sistema viario, faixas de desaceleragdao, paradas de
Onibus, faixas de pedestres, semaforizagio;

IV. protecao actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V.  manutengao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperagdo ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional entre outros;

VII. percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de constru¢ao de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX. manutencao de areas verdes.

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte

r—p e ao impacto do empreendimento.
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aS déspesas decorrentes das obras de servigos necessarios a minimizagdo dos impactos
X . ~ . . A .

decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo

Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° - O Certificado de Conclusiao da Obra e Alvara de Funcionamento sé serdo
emitidos mediante comprovagao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 78 - A elaboragao do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) nao substitui o

licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 79 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV (Relatorio de
Impacto de Vizinhanga), que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao municipal
competente, por qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associagdes.

§ 2° - O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deverd realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da Lei, pelos
moradores da area afetada ou suas associagdes.

CAPITULO X

DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 80 - O Plano Municipal de Gestdo e Saneamento Ambiental (PLAGESAN), a ser
criado, instituird o zoneamento ambiental, como instrumento definidor das agdes e
medidas de promocao, protecdo e recuperacao da qualidade ambiental do espago fisico-
territorial, segundo suas caracteristicas ambientais.

Paréagrafo tnico. O zoneamento ambiental devera ser observado na legislagdo de uso e
ocupagao do solo.

Art. 81 - Na elaboracdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outros

fatores:

I.  as caracteristicas ambientais definidas em diagndstico ambiental;

II. alista de distdncias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

III. acompatibilizagdo dos usos a qualidade ambiental;

IV. acompatibilizagdo da ocupagao urbana ao meio fisico;

V. as areas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel a época de sua
elaboracao.

TiTULO VI
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CAPITULO I

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 82 - Fica sugerida a criagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
(SMPQG), instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam o
desenvolvimento continuo e flexivel do planejamento e gestao da politica urbana.

Art. 83 - S3o0 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

I.  criar canais de participagao da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

II.  garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

III. instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacdo e
revisdo do Plano Diretor.

Art. 84 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

I.  nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e de atualizagao do Plano Diretor;

II. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e aprovagdo dos
programas € projetos para sua implementagao;

III. nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas
e projetos aprovados.

Art. 85 - O Sistema Municipal de Planejamento ¢ composto por:
I.  Conselho Municipal de Politica Urbana;

II.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

III. Sistema de Informagdes Municipais.

Secio 1
Do Conselho Municipal de Politica Urbana
Art. 86 - Uma vez criado, o Conselho Municipal de Politica Urbana devera ser 6rgdo
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,

composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo tinico. O Conselho Municipal de Politica Urbana sera vinculado a Secretaria
de Planejamento Urbano.

Art. 87 - O Conselho Municipal de Politica Urbana sera paritario, composto por 18
(dezoito) membros, de acordo com os seguintes critérios:

L. 5 (cinco) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes, das
areas relacionadas a Politica Urbana;
II. 5 (cinco) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim
distribuidos:
a) 2 (dois) representantes dos empresarios, sendo um do setor imobilidrio e um da
r—} construgao civil;
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ento de habitacao e/ou um de sindicato dos trabalhadores;
“o)R2n{dois) representantes de organizagdes ndo-governamentais, entidades técnicas
‘ou profissionais e instituigdes de ensino ou pesquisa;
d) 2 (dois) representantes dos conselhos municipais afins — Habitagcdo, Saneamento
Ambiental, Transporte, Or¢amento ¢ Desenvolvimento Econdmico.

§ 1° - Participarao do Conselho Municipal de Politica Urbana, como convidados, sem
direito a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais e metropolitanos.

§ 2° As deliberacdes do Conselho Municipal de Politica Urbana serdo feitas por dois
tercos dos presentes.

Art. 88 - Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana:

I.  acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questoes relativas a sua aplicacao;

II.  deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

III. acompanhar a execucdao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais.

IV. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

V. gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI. monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacao
da transferéncia do Direito de Construir;

VII. aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;

VIII. acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;

IX. zelar pela integrac@o das politicas setoriais;

X. deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica municipal;

XI. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;

XII. convocar audiéncias publicas;

XIII. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 89 - O Conselho Municipal de Politica Urbana poderd instituir camaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

Art. 90 - O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional ao
Conselho Municipal de Politica Urbana, necessario a seu pleno funcionamento.

Paragrafo tnico. O Conselho Municipal de Politica Urbana definird a estrutura do
suporte técnico e operacional.

Secao 11
r—p Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
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¢i Comple entar, formado pelos recursos advindos dos instrumentos de introdugao do
deschxghvi ento urbano, por meio da aplicacio de sang¢des; podem ser utilizados:
IPTU, i’rogressivamente no Tempo, Outorga do Direito de Construir, Consorcio
Imobiliario, entre outros instrumentos para o mesmo fim.

Paragrafo tnico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a Camara
Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio de jornal de grande circulagdo no
Municipio.

Secdo 111

Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 92 - As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo unico. As conferéncias serdo abertas a participacao de todos os cidaddos e
cidadas.

Art. 93 - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deverd, dentre outras atribuigdes:

L. apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II. debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

II1. sugerir ao Executivo adequacdes nas acgdes estratégicas destinadas a

implementagao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

Iv. deliberar sobre plano de trabalho para o bi€nio seguinte;

V. sugerir propostas de alteracdo do Plano Diretor, a ser consideradas no momento
de sua modificag¢ao ou revisao.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 94 - O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de revisdo
do Plano Diretor a cada dois anos.

Art. 95 - O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal, em até 2 (dois) anos

apos a aprovacao desta Lei:

I.  projeto de lei do Plano Municipal de Habitacado — PMH;

II.  projeto de lei do Plano de Gestao e Saneamento Ambiental - PLAGESAN;

III. projeto de lei do Plano de Preservagao do Patrimonio Cultural do Municipio;

IV. projeto de lei revisando e complementando a legislagdo habitacional do
Municipio;

r—pV. projeto de lei das Zonas Especiais;
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Desenho 1 - Mapa Geologico;

Desenho 2 - Mapa Geomorfologico;

Desenho 3 - Mapa Pedologico;

Desenho 4 — Mapa de Declividade;

Desenho 5 - Carta de Uso e Ocupacao do Municipio;

Desenho 6 - Cartografia Geotécnica e o seu quadro-legenda (QUADRO 5);
Desenho 7 — Macrozoneamento Urbano;

Desenho 8 — Macrozoneamento Rural.

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

Art. 97 — As despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei, correrdo por conta
das dotagdes proprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 98 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo, revogando-se todas e
quaisquer disposigdes em contrario.

ITAVICO DOGNANI
Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria da P.M., data supra.
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